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Standortfaktoren -- - 0 + r+ Bemerkungen

gute verkehrliche Erreichbarkeit fir MIV; keine unm ittelbare fuBlaufige
Verkehr X Anbindung

fulaufige Erreichbarkeit aus den sudlich an das Projektareal angrenzenden Wohn-

FuBléaufige Erreichbarkeit siedlungsbereichen gegeben; aufgrund der Verlagerung der Einzelhandelsflachen 6st-
Fahrraderreichbarkeit X lich des Torhauses.

gute Erreichbarkeit aus den benachbarten Stadtteilen; Standortlage an stadtischer
Erreichbarkeit fur den MIV X Hauptverkehrsachse

Realisierung optimaler Parkmdglichkeiten auf dem Projektareal; gro3ziigig angelegte
Parkmaoglichkeiten X |Parkierungsanlagen
Erreichbarkeit mittels OPNV X Bushaltestelle 'Im Harsewinkel' unmittelbar vor dem Projektstandort

insgesamt drei Buslinien; davon zwei (Linie 270 und Linie 274) jeweils im Stundentakt
Taktfrequenz des OPNV X bei jedoch kombinierter Verzahnung zum Halbstundentakt.

keine optimale siedlungsraumliche Integration der N ahversorgungsangebote;
Nahversorgungsangebote auf Furst Leopold definieren neues Nahversor-

Standortumfeld / Integration X gungszentrum (Solitar- und Konkurrenzlage zu 'Im Ha  rsewinkel'

Stadtebauliche Integration X Wohnsiedlungsareale unmittelbar stdlich des Projektareals

Nahpotenzial X indirekte Nachbarschaft zum Nahwersorgungszentrum

Kopplungspotenzial Versorgen X Positionierung der Lebensmittelmarkte Ostlich des Torhauses

Kopplungspotenzial Arbeitsplatze X Nahe zu weiteren gewerblichen Arbeitsplatzen; rd. 600m Distanz zur Stadtverwaltung
Mit der 'Ostverlagerung' der Nahversorgungsangebote wirken neue Angebote

Wettbewerb X auf dem Zechenareal als 'solitarer Wettbewerbsstand  ort'.

Angebotsqualitat X Deutliche Steigerung des Angebotsniveausim Segmen  t Nahversorgung

Optimale Immobilienentwicklung mdglich. Hohe Attrak tivitat in der Konzep-
Immobilientechnische Faktoren X tion eines Fachmarktzentrums

Verkaufsflachenzuschnitte

Gebéaude- / Flachenausnutzung X |Planungskonzept 1aR3t optimale Verkaufsflachenzuschnitte zu
Branchenmix X |Gestaltung eines optimalen Branchenmixes maglich
Ladendesign / Gestaltung X |grundséatzlich kundenorientierte und kundenakzepztierte Gestaltung zu erwarten
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